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Протокол № 1
«11» февраля 2009г.

изменения от 08.02.2011г. 

(протокол № 5)

ПОЛОЖЕНИЕ
о членстве и членских взносах
Некоммерческого партнерства «Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов»
1. Общие положения

1.1. Положение о членстве и членских взносах (далее - Положение)  в Некоммерческом партнерстве «Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов» (далее - Гильдия) разработано в соответствии  с Уставом  Гильдии.
1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок приема в Гильдию, процедуру приема и документального оформления членства, порядок приостановки членства и исключения из состава Гильдии. 

1.3. Гильдия открыта для вступления в нее лиц, изъявивших желание стать полноправными участниками профессионального объединения риэлторов России.  

 Членами Гильдии могут быть любые юридические лица и индивидуальные предприниматели, профессионально работающие (оказывающие брокерские услуги) на рынке недвижимости (риэлторские компании, агентства недвижимости), заинтересованные в формировании цивилизованного рынка недвижимости в Нижегородской области, признающие цели и задачи Гильдии, исполняющие Устав Гильдии, Кодекс Этики, Стандарты практики Гильдии  и иные внутренние нормативные документы, способные внести свой вклад в реализацию целей и задач, стоящих перед Гильдией,   вступившие в установленном порядке в ее члены, своевременно уплачивающие членские взносы

1.4. Вступление в члены Гильдии осуществляется исключительно на добровольной основе.

1.5. В качестве действительного члена в Гильдию принимаются организации, непосредственно профессионально  работающие на рынке недвижимости, оказывающие услуги брокерские на рынке недвижимости (риэлторские компании, агентства недвижимости).

Для получения статуса действительного члена Гильдии:

Компания, оказывающая брокерские услуги на рынке жилой недвижимости обязана пройти процедуру сертификации по системе добровольной сертификации услуг на рынке недвижимости Российской Федерации зарегистрированной в реестре Госстандарта России РОСС RU № И046.04 РН00, 

Компания, оказывающая брокерские услуги  на рынках коммерческой недвижимости или строящегося жилья обязана пройти процедуру проверки брокерских услуг на рынках коммерческой недвижимости и строящегося жилья, на соответствие стандарту «Профессиональной риэлторской деятельности услуги брокерские на рынках коммерческой недвижимости и строящегося жилья в Нижегородской области» утвержденному решением общего собрания членов НП «Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов» от 11.02.2009 г..

Процедуры сертификации и проверки брокерских услуг осуществляет региональный орган по сертификации брокерских услуг на рынке недвижимости, который действует на основании положения «О региональном органе по сертификации» 

1.6. Компания, принятая в Гильдию в качестве действительного члена, автоматически становится действительным членом НП «Российская Гильдия Риэлторов» в соответствии с действующим Положением о членстве и членских взносах в НП «Российская Гильдия Риэлторов». 
2. Порядок вступления в Гильдию
2.1. Основанием для рассмотрения вопроса о приеме в Гильдию является заявление-обязательство с просьбой о приеме в Гильдию и информационная справка о деятельности организации.                      

2.2. Совет Гильдии информирует всех членов Гильдии о факте подачи заявления о вступлении организации в Гильдию. Поступившие от членов Гильдии возражения против приема рассматривает Комитет по членству и передает данные в Совет Гильдии.

2.3. Вопрос о приеме в Гильдию рассматривается при условии, и после заслушивания руководителя (уполномоченного представителя) вступающей организации на Совете Гильдии. Решение Совета доводится до сведения представителя вступающей организации.

2.4. Решение о приеме лица в Гильдию принимается простым большинством голосов членов присутствующих на Общем собрании,  по представлению Совета Гильдии (с учетом рекомендаций Комитета по членству). 
2.5. Лицо, изъявившее желание вступить в члены Гильдии представляет в Комитет по членству необходимые документы, оговоренные п.2.6., которые Комитет рассматривает в течение двух недель, с момента получения полного пакета документов, и направляет мотивированное решение в Совет Гильдии.
2.6. Индивидуальный предприниматель или юридическое лицо,  изъявившее желание вступить в члены Гильдии, обязано представить в Гильдию:

  
2.6.1.  Заявление о приеме, согласно утвержденной форме (Приложение № 1);
   
2.6.2. Анкету организации, согласно утвержденной форме (Приложение № 2);


2.6.3. Решение высшего органа управления о намерении вступить в члены Гильдии (Оригинал или копию, заверенную печатью организации)

 
2.6.4. Учредительные документы (Устав, Учредительный договор) копии, заверенные печатью организации;

2.6.5. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица – копия, заверенная печатью организации;

2.6.6. Свидетельство о постановке на налоговый учет – копия, заверенная печатью организации;

2.6.7. Выписка из государственного реестра юридических лиц (дата выдачи не позднее 30 дней на момент подачи)
2.6.8. Документ, подтверждающий полномочия первого лица организации (Приказ, протокол) (Оригинал или копию, заверенную печатью организации)


2.6.9. Не менее двух рекомендаций от компаний, состоящих в Гильдии более одного года.

2.6.10. 
· Для организации, оказывающих брокерские услуги на рынке жилой недвижимости - Сертификат соответствия брокерских услуг организации требованиям, установленным в Национальном Стандарте СТО РГР 021.01-02 «Риэлторская деятельность. Услуги брокерские на рынке недвижимости» выданный в системе добровольной сертификации услуг на рынке недвижимости Российской Федерации зарегистрированной Госстандартом России PОСС RU. И046. 04РН00 – копия, заверенная печатью организации;

· Для организации, оказывающих брокерские услуги на рынке коммерческой недвижимости и строящегося жилья – Свидетельство о прохождении процедуры проверки брокерских услуг на рынках коммерческой недвижимости и строящегося жилья, на соответствие стандарту Профессиональной риэлторской деятельности услуги брокерские на рынках коммерческой недвижимости и строящегося жилья в Нижегородской области утвержденному решением общего собрания членов НП «Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов» от 11.02.2009 г.
2.7. Член Гильдии, давший рекомендацию вновь вступающему в члены Гильдии лицу, несет за него материальную ответственность в течение первого года после вступления, в следующем порядке: 
оплачивает за вновь вступившего членские взносы в размере 50% от неоплаченной суммы, в случае неуплаты вновь вступившим лицом членских взносов  за период более 2-х кварталов. 
2.8. Вновь вступающие в Гильдию лица, не имеющие документов указанных в п.п. 2.6.9 и 2.6.10  получают статус кандидатов в действительные члены Гильдии с правом использования логотипа Гильдии в своей рекламе с обязательным указанием своего статуса на испытательный срок от трех до шести месяцев по решению Общего Собрания. 
В течение испытательного срока кандидат обязан пройти сертификацию услуг в соответствие с системой добровольной сертификации услуг на рынке недвижимости Российской Федерации зарегистрированной Госстандартом России PОСС RU. И046. 04РН00 или процедуру проверки брокерских услуг на рынках коммерческой недвижимости и строящегося жилья, на соответствие стандарту Профессиональной риэлторской деятельности услуги брокерские на рынках коммерческой недвижимости и строящегося жилья в Нижегородской области утвержденному решением общего собрания членов НП «Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов» от 11.02.2009 г.
После истечения испытательного срока, при условии предоставления в исполнительную дирекцию Гильдии документа согласно п. 2.6.10., при отсутствии обоснованных жалоб на деятельность организации – кандидата в действительные члены Гильдии со стороны клиентов организации, членов Гильдии, государственных  и муниципальных органов, организации – по решению Совета Гильдии кандидату в действительные члены Гильдии присваивается статус действительного члена Гильдии.
2.9. Лицо считается принятым в члены Гильдии после решения Общего собрания Гильдии о его приеме. 

2.10. При приеме в Гильдию вступающие должны подтвердить, что будут придерживаться в своей профессиональной деятельности Кодекса Этики и Стандартов практики (профессиональной деятельности) Гильдии, положений внутренних документов Гильдии, а также исполнять решения органов ее управления.      

2.11.Членство в Гильдии подтверждается свидетельством установленного образца. Свидетельство вручается в месячный срок с момента решения Общего собрания о принятии организации в члены Гильдии при условии полного выполнения п.6.3. настоящего положения. 
2.12. Обжалование решения Общего собрания членов Гильдии по вопросу приема в члены Гильдии осуществляется в порядке установленном законодательством.

3. Порядок  изменения  членства

3.1. В случаях реорганизации, ликвидации, любых других изменений в учредительных документах, органах управления, структуре, местонахождении и т.д. организация, входящая в Гильдию, обязана в недельный срок проинформировать об этом исполнительную дирекцию Гильдии, в порядке оговоренном п.7.5.       

3.2. Если член Гильдии намерен делегировать членство в Гильдии другому юридическому лицу, работающему под его торговой маркой и/или фактически пользующемуся услугами Гильдии, то он должен направить в Комитет по членству соответствующее письмо с приложением пакета перечисленных в п. 2.2. документов этого юридического лица, а также письменное подтверждение его готовности отвечать  по обязательствам члена Гильдии, делегирующего членство.

3.3.  Решение о передаче членства в Гильдии принимает Совет Гильдии (по рекомендации Комитета по членству).

3.4. Юридическое лицо, принятое в Гильдию на условиях передачи членства, освобождается от уплаты вступительного взноса.
4. Права и обязанности членов Гильдии
4.1. Все члены Гильдии обладают одинаковыми правами и равными возможностями для их реализации.  
4.2.  Действительные Члены Гильдии, не имеющие финансовой задолженности перед Гильдией, имеют право:
4.2.1. избирать и представлять кандидатуры для избрания в органы управления Гильдии; 

4.2.2. принимать участие в работе Гильдии, входить в различные экспертные советы, комитеты и комиссии Гильдии, участвовать во всех видах деятельности и мероприятиях Гильдии; 

4.2.3. вносить на рассмотрение органов управления Гильдии различного рода предложения и замечания по вопросам, связанным с деятельностью Гильдии и ее органов управления, участвовать в их рассмотрении в порядке, установленном настоящим Уставом; 

4.2.4. запрашивать у органов управления Гильдии информацию о ходе и результатах выполнения решений органов управления Гильдии и реализации своих предложений; 

4.2.5. получать информацию о деятельности Гильдии и состоянии ее имущества, заключенных сделках и соглашениях, а также получать информацию о текстах указанных сделок и соглашений; 

4.2.6. участвовать в определении содержания и структуры заключаемых Гильдии сделок и соглашений в порядке, установленном настоящим Уставом; 

4.2.7. использовать принадлежность к Гильдии в рекламных целях в соответствии с законами и иными нормативными актами Российской Федерации в порядке, установленном Гильдией; 

4.2.8. в установленном Гильдией порядке использовать базы данных, организационно-технические средства и системы, принадлежащие Гильдии; 

4.2.9. обращаться в Гильдию с различного рода запросами, связанными с выполнением Гильдией своих задач и достижением целей; 

4.2.10. получать от Гильдии помощь в вопросах применения законодательства, регулирующего трудовые отношения и иные непосредственно связанные с ними отношения, разработки локальных нормативных актов, заключения коллективных договоров, соглашений, а также разрешения индивидуальных и коллективных трудовых споров; 

4.2.11. обращаться в Гильдии за получением консультативной, научной, организационной и иной помощи в пределах установленных настоящим Уставом задач и целей Гильдии; 

4.2.12. обращаться к помощи Гильдии для защиты своих прав и законных интересов; 

4.2.13. передавать имущество в собственность Гильдии; 

4.2.14. выйти из Гильдии в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации, настоящим Уставом и условиями членства в Гильдии; 

4.2.15. в случае нарушения прав и законных интересов членов Гильдии действиями (бездействием) Гильдии, ее работников и решениями органов управления Гильдии оспаривать такие действия (бездействие) и решения в судебном порядке, а также требовать возмещение причиненного вреда; 

4.2.16. осуществлять иные права в соответствии с законами иными нормативными актами Российской Федерации, настоящим Уставом и внутренними правилами Гильдии. 

4.3. кандидаты в действительные члены Гильдии, не имеющие финансовой задолженности перед Гильдией, имеют право:

· вносить предложения на обсуждение органов управления Гильдии и принимать участие в их обсуждении;

·  участвовать в осуществлении конкретных проектов и программ, разрабатываемых и финансируемых Гильдией;

· пользоваться льготами при проведении мероприятий Гильдии в соответствии с нормативными документами Гильдии;

· безвозмездно пользоваться услугами Гильдии, перечень которых определяется Советом Гильдии;

· использовать логотипы Гильдии с обязательным указанием своего статуса.

4.4. Члены Гильдии обязаны: 

4.4.1. соблюдать законодательство Российской Федерации, законодательство субъектов Российской Федерации, Устав, Кодекс Этики, Стандарты практики, Национальные стандарты профессиональной деятельности социально-ответственный бизнес риэлторская деятельность услуги брокерские на рынке недвижимости  и другие внутренние нормативные документы Гильдии; 

4.4.2. соблюдать обязательные требования утвержденных Гильдией внутренних документов; 

4.4.3. выполнять решения Общего собрания членов Гильдии, Совета и Президента Гильдии; 

4.4.4. своевременно уплачивать вступительные и членские взносы, а также иные сборы, утвержденные в соответствии с законами и иными нормативными актами Российской Федерации; 

4.4.5. Оказывать Гильдии содействие в осуществлении ее задач и функций. Пропагандировать цели и задачи Гильдии. Укреплять авторитет Гильдии, по возможности, преумножать финансовые и материальные ресурсы Гильдии, использовать логотип Гильдии во всех рекламных материалах своей компании;
4.4.6. соблюдать условия соглашений и сделок, заключенных Гильдией, выполнять обязательства, предусмотренные этими соглашениями и сделками; 

4.4.7. выполнять принятые на себя обязательства в отношении Гильдии; 

4.4.8. предоставлять Гильдии информацию о своей деятельности в форме отчетов в порядке, установленном положением Гильдии, утвержденном решением Общего собрания членов Гильдии. Уведомить в семидневный срок с даты изменения юридического адреса или адреса своего фактического местонахождения, или контактных телефонов Исполнительную дирекцию Гильдии с указанием новых соответствующих адресов или контактных телефонов ; 

4.4.9. Члены Гильдии обязаны участвовать на Общих собраниях членов Гильдии. В случае отсутствия представителя организации на Общем собрании, организация обязана делегировать свой голос, путем оформления доверенности.              

4.4..10. выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, настоящим Уставом, а также иными документами Гильдии. 

4.5. Нарушение или невыполнение обязанностей членом Гильдии влечет применение в отношении него мер ответственности в соответствии с законодательством Российской Федерации, настоящим Уставом, документами Гильдии, заключенными Гильдией соглашениями. 

4.6. Член Гильдии, вступивший в Гильдию в период действия соглашений, заключенных Гильдией, несет ответственность за нарушение или невыполнение обязательств, предусмотренных указанными соглашениями, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, настоящим Уставом, документами Гильдии, указанными соглашениями.
4.7. Все члены Гильдии не имеют права использовать фирменные знаки и логотипы Гильдии на товарах, выпускаемых для целей розничной или оптовой продажи, без специального договора с Гильдией, разрешающего такое их использование.

4.8. Члены Гильдии обязаны участвовать на Общих собраниях членов Гильдии. В случае отсутствия представителя организации на Общем собрании, организация обязана делегировать свой голос, путем оформления доверенности.                  

     5. Голосование членов Гильдии на Общем собрании
5.1. Каждый действительный член Гильдии, не имеющий финансовой задолженности по взносам перед Гильдией, имеет на Общем собрании членов Гильдии один голос.

6. Членские взносы

 6.1. В Гильдии существуют следующие виды взносов: 
· вступительный, 
· ежеквартальный членский,
· дополнительный. 
Все виды взносов устанавливаются в рублях. Размеры взносов определяются ежегодно на очередном Общем собрании членов Гильдии по представлению Совета и отражаются в протоколе общего собрания членов Гильдии.

6.2. Вступительные и ежеквартальные членские взносы используются на содержание Исполнительной дирекции Гильдии и обеспечение деятельности, предусмотренной Уставом Гильдии. 
6.3. Вновь вступивший член в течение 5-ти банковских дней с даты принятия решения о его вступлении Общим собранием членов Гильдии вносит вступительный и ежеквартальный членский взнос за текущий квартал на расчетный счет или в кассу Гильдии. 

6.4. Оплата ежеквартального членского взноса производится не позднее 10-го числа первого месяца текущего квартала; 

6.5. При нарушении сроков оплаты, член Гильдии уплачивает штраф в размере 10% за каждые 20 дней просрочки, начисляемый с 11 числа первого месяца текущего квартала от суммы задолженности. 

6.6. Членство в Гильдии фактически возникает с даты оплаты вступительного и ежеквартального членского взносов.
6.7. Оплата дополнительных взносов членами Гильдии осуществляется в размере и сроки, утверждаемые Советом Гильдии.

7. Порядок прекращения членства
7.1. Каждый член Гильдии вправе выйти из ее состава по собственному желанию по окончании финансового года. В этом случае он должен письменно уведомить об этом Совет Гильдии  с указанием причины выхода и оплатить ежеквартальные членские взносы до конца года.
7.2. При исключении члена из Гильдии, он автоматически лишается членства в НП «Российской Гильдии риэлторов».

7.3. Совет Гильдии вправе временно приостановить членство любого члена в Гильдии, с последующим вынесением вопроса о восстановлении членства или о его исключении из членов в Гильдии  на одном из последующих заседаний Общего собрания,   в следующих случаях:

· грубое и неоднократное нарушение Устава, Кодекса Этики, стандартов практики и внутренних нормативных документов Гильдии или не выполнение решений органов управления Гильдии;

· вступивший в законную силу приговор суда о привлечении руководителя (собственника) члена Гильдии к уголовной ответственности в связи с совершением преступления, связанного с профессиональной деятельностью;

· не информирование Гильдии в срок свыше тридцати дней о реорганизации, ликвидации, любых других изменений в учредительных документах, органах управления, структуре организации, изменения юридического адреса, адреса фактического местонахождения и контактных телефонов организации.

· не оплата членских и дополнительных взносов в течение календарного года от даты платежа, установленной нормативными документами Гильдии.

В случае приостановления членства со дня принятия данного решения до даты последующего заседания Общего собрания, на котором будет рассмотрен вопрос о членстве соответствующей организации, организация в своей деятельности не может пользоваться правами, предусмотренными п. 4.1. настоящего Положения.

7.4. Организация, в отношении которой принято решение об исключении из состава членов Гильдии, о приостановлении членства  в трехдневный срок извещается об этом в порядке оговоренном п.7.5.
7.5. Все уведомления и сообщения, оговоренные настоящим Положением, направляются в письменной форме, и  будут считаться исполненными надлежащим образом, если они посланы заказным письмом с уведомлением или доставлены лично по почтовому адресу с получением под расписку полномочными представителями. 

Приложение 1  к положению
о членстве и членских взносах

НП «Нижегородская Гильдия
 Сертифицированных Риэлторов»
Бланк организации
Президенту

НП «Нижегородская Гильдия 
Сертифицированных Риэлторов»
 

 З А Я В Л Е Н И Е

__________________________________________________________________________________________
                                                           (наименование организации)
__________________________________________________________________________________________
в лице руководителя________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________,

                                                            (Должность, Ф.И.О.)

действующего  на основании ________________________________________________________
                                                                                               (Устава, Положения)

 

настоящим заявлением выражает свое желание вступить в Некоммерческое партнерство «Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов» в качестве _______________________ члена,
                                                                                                                                        (действительного или ассоциированного)

заявляет, что ознакомлен (а), признает и обязуется исполнять Устав, Кодекс этики, Стандарты практики членов, Положение о членстве и членских взносах и другие внутренние нормативные акты, а также решения органов управления  Некоммерческого партнерства «Нижегородская Гильдия Сертифицированных Риэлторов»,
При добровольном выходе или исключении обязуется сдать Свидетельство о членстве в Гильдии.

 С суммами вступительного взноса  в размере  ____________ руб.,  ежеквартального взноса  в размере  ______________ руб., ознакомлен(а) и согласен(а).

РЕКВИЗИТЫ ОРГАНИЗАЦИИ
Почтовый адрес с указанием индекса  ______________________________________________________

_______________________________________________________________________________________

Телефон _____________________________________Факс ______________________________

 

E-mail___________________________________________________________________________                    

 

Руководитель организации: ________________________________________(______________________)

                                                           (должность, Ф.И.О.)                                                  (подпись)

(М.П.)                                                                                               “_____”_______________________200__г.

 

Приложение 2  к положению
о членстве и членских взносах

НП «Нижегородская Гильдия
 Сертифицированных Риэлторов»
А Н К Е Т А
 

1. ________________________________________________________________________________________

                                                (полное наименование с указанием организационно-правовой формы)

2. Руководитель___________________________________________________________________________,

                                                                                           (должность, Ф.И.О.)

3. юридический адрес _____________________________________________________________________;

    фактический адрес местанахождения_______________________________________________________

4. Дата государственной регистрации  юридического лица «____»_________________________г.

5. Дата начала работы по профессиональной деятельности «____»_________________________г.
6. Виды деятельности (необходимое отметить):
	 1. Продажа.
	3. Девелопмент

	1.0. все виды недвижимости         �
	3.0. все виды недвижимости                            �
 

	1.1. жилая недвижимость              �
	3.1. жилая недвижимость                                 �

	1.2. коммерческая недвижимость �
	3.2. коммерческая недвижимость                    �

	1.3. земля
	4. Управление недвижимостью

	1.4. зарубежная недвижимость     �
	4.0. все виды недвижимости                            �

	2. Аренда
	4.1. жилая недвижимость                                 �

	2.0. все виды недвижимости         �
	4.2. коммерческая недвижимость                    �

	2.1. жилая недвижимость              �
	5. Оценка                                                           �

	2.2. коммерческая недвижимость �
	6. Финансово-инвестиционная деятельность �

7. Консалтинг и исследование рынка              �

	 
	8. Страховая деятельность                              �
9. Издательская деятельность

	 
	10. Образовательная деятельность                �


7. Численность (по штатному расписанию) ______________________чел.

8. Количество Брокеров___________чел., в т.ч. прошедших обучение _________________чел.

9. Количество Агентов ___________чел., в т.ч. прошедших обучение _________________чел.

10. Количество сделок за  предыдущий год и текущий до момента заполнения анкеты ______________в т.ч. совместно с др.Агентствами_______________

11. Привлечение руководителя (собственника) организации к уголовной ответственности в связи с совершением преступления, связанного с профессиональной деятельностью:

11.1. Вступивший в законную силу приговор суда _______________________________________

_________________________________________________________________________________

11.2. Заведено уголовное дело________________________________________________________

12. Отзывы Клиентов о профессиональной деятельности организации за предыдущий год и текущий до момента заполнения анкеты:

Положительные _________________шт., отрицательные _________________шт.

РЕКВИЗИТЫ ОРГАНИЗАЦИИ
Почтовый адрес с указанием индекса_________________________________________________

_________________________________________________________________________________

Телефон _____________________________________Факс ________________________________

 E-mail__________________________________________________________________                    

 БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ: 

ИНН___________________________ОГРН________________________________________

р/с ____________________________ в  банке_____________________________________ ____________________________________________________________________________

к/с____________________________________БИК___________________________________

Руководитель организации:____________________________________(______________________)

                                                                          (должность, Ф.И.О.)                                                  (подпись)

(М.П.)                                                                                   “_____”_______________________200__г.

